TEKNIiK SARTNAME

MIiMARIi PROJE- PROJE MiMARI:

Yiiksek nitelikli mimari ¢6ziim saglanacaktir.

Proje miiellifi mimar isbu sézlesmede yazili malzeme ve isgiliklerde kendi tasarimlari
dogrultusunda degisiklik yapabilir.

Yap1 betonarme karkas sisteminde imal edilecektir.

Iigili ydnetmelik hiikiimleri dogrultusunda sondaj yapilacak, alinan numunelerin laboratuar
kosullarinda teste tabi tutulmasi suretiyle Zemin Etiid Raporu hazirlanacaktir. Bu Zemin etud
raporu verileri kapsaminda hazirlanacak ZEMIN ISLAH METODUNA GORE ZEMIN
GUCLENDIRMESI YAPILACAKTIR.

ZEMIN PROJESININ UYGUNLUGU DURUMUNA GORE; GEREKIRSE BiNADA
DEPREM iZOLATORLERI TATBIiK EDILECEK 9 RIHTER OLCEGINDEKI
DEPREME DAYANIKLILIK SAGLANACAKTIR.

Binanin betonarme (statik) projesi “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanacaktir.Betonarme projesi ST
III sin1ft demir ve C30 sinifi beton kullanilacak sekilde hazirlanacaktir.

Dokiilecek her kat betonundan beton mukavemet ve ¢elik ¢ekme deney sonuglarini igeren raporlar
istenilmesi halinde arsa sahibi yetkili temsilcilerine ibraz edilecek, ayrica santiyeye gelen her
demirden numuneler alinip gerekli testler yapilacaktir. Demir is¢ilikleri ve pas paylari iscilikleri
son derece titiz ve dikkatlice yapilacaktur. Alt yUklenicilerin pas paylarini ahsap malzemeden
kullanmamalar1 saglanacaktir.

[slerde kullanilacak tiim malzeme ve imalat YAPI MALZEMELERININ TABi OLACAGI
KRITERLER HAKKINDA YONETMELIK hiikiimlerine uygun olacaktir.

Bina temeli radyejeneral olacaktir.

Binanin insaat1 tasdikli proje ve eklerine uygun olarak Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 genel teknik sartnamesi esaslarina riayetle birinci sinif is¢ilikle yapilacaktir.

Zemin, temel alt kotu seviyesinde hafredilecektir. Temel alt kotunda 160'lik drenflex ve lzerinde
cakil yatagi ile kaplanacaktir. Drenflex ve ¢akil yatagi jeotekstil ile kaplanacaktir. Bina etrafinda
ve en alt temel kotunda olmak Uzere su drenaji yapilacak ve drene edilen sular yagmur suyu
kanalina baglanarak tahliye edilecektir. Yagmur Suyu hatt1 ve pis su hatti ayr1 olacak, sokak
hattina ayr1 ayr1 baglanacaktir.

Dokiilen betonlar uygun olmayan kotii hava sartlarindan korunacaktir.

Drenaj yapildiktan sonra, asgari C 14 smifi beton kullanilmak suretiyle grobeton dokiilecektir.
Grobeton Uzerine bitlimlii veya likit membran ile bohgalama sistemi kullanilarak izolasyon
yapilacak ve iizerine koruyucu sap atildiktan sonra radye temel imalatina baslanacaktir.

Projesine uygun olarak en az C35 smifi hazir beton kullanilacak, mikserli ve vibratorli dokim
yapilacaktir.

Toprak temas noktalara kadar olan tasiyici sistem ¢ift kat membrane kullanilarak izole edilecek
ve bu izolasyon yiiksek dansiteli malzeme ile korumaya alinacaktir.

Beton numunelerinin 7-28 giinliik test raporlart mal sahipleri ile periyodik olarak
paylasilacaktir. Projesine uygun olarak sertifikah nerviirlii demir kullamlacaktir. Demir
numunelerinin ¢ekme testi raporlarn1 mal sahipleri ile periyodik olarak paylasilacaktir.
Doseme i¢ yiiksekligi net 3.00 mt olacaktir.

DIS CEPHE

Binanin dis cephe tasarimi, yiiklenici firma tarafindan hazirlanacak ve 3D CGI olarak
sunulacaktir.

Dis cephede 1s1 yalitim projesinde belirtilen kalinlik ve yalitim degerlerine haiz 1SO ve TSE
sertifikali ekspande polistren kopiik veya tagyiinii ile mantolama sistemi uygulanacaktir.
Mantolama Uzerine projesine uygun renk(ler)de silikon bazli veya akrilik esasli JOTUN marka
veya muadili dis cephe boyas1 uygulanacaktir.



Balkonlarda ve Fransiz balkonlarda cephe karakteristigine uygun, detayini ve 6zelligini mimarin
verecegi Elektrostatik boyanmis dokiim veya demir ferforje korkuluk kullanilacaktir.

Dereler aracilif1 ile toplanacak cati sular1 en az 4 adet inis kullanilarak tahliye edilecektir. Inisler
HAKAN, PILSA, VESPO, FIRAT veya DIZAYN marka uygun capta PVC olacak ve bina
estetigini bozmayacak sekilde diizenlenecektir. Cati parapetinde asma dere seklinde detay
cozllecektir.

DOGRAMALAR

Dis cephe dogramalar1 ¢ift hareketli Projesine uygun CUHADAROGLU marka veya muadili
marka aliminyum hebe-schiebe ve kanat dograma, MERMER denizlik olacaktir.

Pencere dograma renklerine dig cephe estetigine uygun olacak sekilde proje mimari tarafindan
karar verilecektir.

Bahge kat, zemin kat SISECAM veya PASABAHCE lamine temperli 4-4-6-4 konforcam, diger
katlar 1sicam olacaktir.

Mutfak camlarina aluminyum menfez konulacaktir.

REHAU marka veya muadili cepheye uygun elektrikli aliiminyum panjur takilacaktir.

B.arme veya celik cat1 yapilacaktir.

Mimari proje kabulleri dahilinde kenet c¢ati veya BRAAS veya muadili marka kiremit
kullanilacaktir.

Celik profil lizerine 15 mm. OSB, araya EPS izolasyon, iizerine 15 mm. OSB devaminda su
izolasyon yalitim tabakasi ile kaplanip iizerine nihai cat1 kaplamasi yapilacaktir. Cat1 tabaninda
gerekli 1s1 izolasyonu saglanacaktir.

Dereler, baca dipleri, asansor dairesi kenarlar1 arduvazli membran veya cati plakalar: ile
kaplanacaktir.

KULLANILACAK AHSAP MALZEMELER BOCEK YAPMAYAN EPRENYE EDILMIS
MALZEMEDEN KULLANILACAKTIR.

ISITMA, SOGUTMA SISTEMI, ISI VE SES YALITIMI

Binanm 1sitilmasinda dogalgaz kullanilacaktir. Tiim uygulamalar projesine ve ilgili yonetmeliklere
uygun olarak yapilacaktir.

Merkezi 1sitma sistemi BUDERUS veya VIESSMANN veya muadili marka tam yogusmali
merkezi 1s1 sistemi ile yapilacaktir.

Daire i¢inden gecen dogalgaz borular1 estetik acidan deger kaybettirmeyecek sekilde
dizenlenecektir.

Yerden 1sitma yapilacak, hazir sap kullanilacaktir.

Ana kolon ile radyator arasindaki tesisat yer altindan oksijen bariyerli PILSA; HAKAN; FIRAT
veya REHAU marka Pex boru kullanilarak yapilacaktir.

Mutfaklarda ocakta kullanilmak tizere gerekli dogalgaz tesisat1 yapilacaktir.

Salonda hesaplanan degerleri karsilayan minimum 18000 btu klima monte edilecektir.

Banyolarda aluminyum havlupan radyator kullanilacaktir.

PiS SU, SICAK VE SOGUK SU SISTEMLERI

Tum uygulamalar projesine ve ilgili yonetmeliklere uygun olarak yapilacaktir.

Sehir suyu asgari 200 tonluk su deposunda toplanacaktir. Gerekli sizdirmazlik saglanacak,
bosaltma borusu ve vanasi bulunacaktr. SU DEPOSU YOSUN TUTMACAK SEKILDE
HIJYENIK SIZDIRMAZ MALZEMEYLE iCi KAPLANMASI YAPILACAKTIR.

Pis su tesisatinda, HAKAN, PILSA, VESBO, FIRAT veya DIZAYN marka PVC boru
kullanilacaktir.

Sicak su, boylerli merkezi kazan ile saglanacaktur.

Tazyikli su WILO, KSB veya DP pumps (Hollanda) veya muadili marka hidrofor ile temin
edilecektir.



Daire ici tesisatlari HAKAN, PILSA, VESBO, FIRAT veya DIZAYN marka PVC boru
kullanilarak yapilacaktur.

Her daire su saati kat hollerindeki Teknik mahalde bulunacaktur.

Proje ve yonetmeliklere uygun olarak katlarda, otoparkta yangin tesisat1 yapilacak, gerekli yerlere
yangim ihbar butonlar1 ve sirenleri konulacaktir.

Binada dogalgaz kacagina kars1 otomatik gaz kesme sistemi kurulacaktir.

Pis su borularinin havalandirilmalari, dis ortam ile irtibatlandirilacaktir.

ELEKTRIiK, TV, DATA VE TELEFON TESISAT SISTEMi

Tesisat tastikli projeye uygun olarak yapilacak, dairelere sigorta kutusuna kadar trifaze elektrik
verilecektir.Fazlar dengeli olarak daire iginde taksim edilecektir.

Daire sigorta panolari, gdmme tip olacak, daire girisine 3x25-30 mA, sayag ¢ikisma 3x40-300 mA
SIEMENS MARKA veya muadili marka kagak akim rélesi konulacaktir. Her daire i¢in bagimsiz
Teknik mahalde sac pano i¢inde trifaze elektrik sayaci konulacaktir.

Kablolar TSE kalite belgeli SIEMENS veya HESS marka veya Vatan Kablo veya Oznur Kablo
veya muadili marka, sigortalar SIEMENS veya muadili V otomat tipi olacaktir.

Priz ve anahtarlar PANASONIC THEA veya madili marka olacaktir.

Kablolu TV ve uydu yaymni sistemi icin gerekli tesisat yapilacak, her odada Kablolu yayin,
salonda ise kablolu yayina ilaveten uydu yaymi i¢in gerekli alt yap1 hazirlanacaktir. Kablolu yaymn
sisteminin Tiirksat KabloTV tarafindan binaya baglanabilmesi i¢in gerekli altyap1 tesisati
yapilacaktir. Salon ve odalara CAT6, ayrica tiim TV ¢ikiglarma CAT6 kablolama yapilacaktir.
Salon ve odalarda iki hat kapasiteli telefon sortisi olacaktir.

Daire i¢i ¢amasir odasi tavanima fiber ¢ikis1 ve tavan tipi uygun marka ve model modem monte
edilecek altyap1 saglanacaktir.

Binanmn tiim ihtiyacii karsilayacak kapasitede tam otomatik Aksa veya Teksan veya muadili
marka jenerator olacaktir.

Temelden bagslanarak binanin tiim metal aksamlar1 (bina kolon ve kirig demirleri, elektrik borulari,
su borulari, kalorifer tesisati, tiim prizler v.b) topraklanacak sekilde topraklama yonetmeligine
uygun olarak topraklama projesi yapilacaktir. Topraklama hatlar1 bina disina topraga cakilacak,
topraklama ¢ubuklama ile topraga baglanacaktir.

Bina igindeki tiim prizler toprakli olacak ve bina dis1 topraklama ile irtibatlandirilacaktir. Her
bagimsiz bdlumde bulunan priz devreleri kagak akim rolesi ile korunacaktir.

Her daireye hirsizliga karsi alarm sistemi i¢in altyapir hazirlanacaktir. Daire giris kapisina
manyetik kontak i¢in kablo altyapisi hazirlanacaktir.

Her daireye bina giris kapisi ile goriintiilii bir diafon tesisat1 yapilacaktir. SMART, AUDIO,
KAREL marka diafon sistemi kurulacak, aydinlatmalarda led spot ve led armatiirler
kullanilacaktir.

Ortak alan aydinlatmasi hareket duyarli, sensorlii olacak, bahce aydinlatmalar giin 1s1gma duyarl
otomatik olacaktir.

Minimum 30 giin kayit kapasiteli merkezi kayit ve kontrollii renkli CCTV sistemi kurulacak,
otopark ve bahce sistemi kontrollii olacaktir.

ASANSOR

Binada SCHINDLER veya OTIS veya KONE veya MITSUBISHI marka veya muadili otomatik
rayli, cift kapili, paslanmaz celik ¢erceveli, otomatik kata getirme, asir1 yiik koruma, parasiit
sistemli, havalandirmali asansor kullanilacaktir.

Asansor acil ikaz telefonlu, paslanmaz krom veya lamine ahsap kaplama ve gomme spotlu, flotal
aynali, tiim kat gostergeleri dijital olacak ve garaj katina kadar inecektir.

BINA GIRiSI VE MERDIVENLER
Bina giris kapis1 Elektrostatik boyanmig dokiim veya demir ferforje ¢ift kanatli kap1 olacaktir.

Bina giris holii, dosemesi mimarm sececegi renk ve desende VITRA, CANAKKALE
SERAMIK, EGE SERAMIK olacaktir.



Duvarlar mimarin verecegi detaya uygun olacaktir, dosemede kullanilan malzeme ile de
dizenlenebilecektir.

Merdiven sahanliklari, basamaklar ve alinlari mimarm segecegi renk ve desende granit veya
mermer yapilacaktir.

Merdiven korkuluklar1 elektrostatik boyanmig dokiim veya demir ferforje olacak, yan duvarlar
Dekoratif Siva ile boyanacaktir.

Posta Kutulari; Projesine uygun elektrostatik boyanmis dokiim veya demir ferforje olacaktir.

BAHCE TANZIMi VE AYDINLATMA

Binanin peyzaji proje mimarinin verecegi detaya gore yapilacaktur.

Bodrum kat seviyesinde, Imar Yonetmeliginin elverdigi azami o6lciide iki kat kapali garaj
yapilacaktir. Kapali garaj girisinde, otomatik gecis sistemi veya plaka tanima sistemi kurulacaktir.
Garaj giris rampalarinda yagmur suyu tahliyesi i¢in 1zgaralar yapilacaktir.

Kapal1 otoparkta kismi misafir ara¢ otoparki diizenlenecektir.

Otopark ve bina diginda kalan alanlar i¢in peyzaj ¢alismasi yapilacaktir.

Tiim bina dis1 alanlar (bahgce duvarlari, garaj rampalari, giris yollari, arka bahge) aydinlatilacaktir.
Aydmlatma armatiirleri mimar tarafindan secilecektir.

Cimlendirme yapilan alanlarda ve agaclarda otomatik sulama sistemi yapilacaktir.

OTOPARK

Bodrum kattaki otopark yerleri yonetim planina eklenecektir.

Otopark katinda yangin yonetmeligince talep edilen gerekli havalandirma ve aydinlatma
saglanacaktir.

Otopark duvarlar1 plastik boya ile boyanacaktir.

Otopark zemini epoksi kaplama yapilacaktir.

Kapal1 otoparkin havalandirmasi ve aydinlatmasi i¢in yeteri kadar dogal havalandirma bacasi
yapilacak, bu bacalarin iistii tel camli olup, giindiizleri de garajin aydinlatilmasi saglanacaktir.
Kanall1 havalandirma sistemi yapilarak, fan takilacaktir.

Garaj inis yoluna yagmur sularinin tahliyesi i¢in demir mazgal yapilacak, 10 m3/ saat kapasiteli
seviye flagorlii pis su motoru monte edilecektir.

DAIRELER

ANTRE, KAPILAR VE PORTMANTO

Yerler VITRA veya CANAKKALE SERAMIK veya EGE SERAMIK marka seramik, duvarlar
macunlu yagl boya olacaktir. Mimarin ¢izecegi detaya gére portmanto yapilacaktir.

Spot 151kl asma tavan yapilacaktir.

Tim kap1 kollar1 miteahhit secimine gore, i¢c dekorasyon ile uyumlu, mat metal veya sar1 veya
krom kaplama olacaktir.

Daire giris kapist KALE marka ¢elikkap1 olacak, daire giris kapisinda kilitlendiginde kapiy1
kasaya istten ve yandan baglayan kilit takilacaktwr (Mul-T-Lock veya benzeri kapi kilidi
kullanilacak).

Portmanto antreye bakan kapilar ile uyumlu olarak yapilacaktir.

Yangin merdiveni kapilar1 Itfaiye yonetmeligi hiikiimlerine uygun yangma dayamkli gelik (sag)
kap1 olacaktir.

SALON

SERIFOGLU marka veya muadili laminant parke, 10 cm lake siipiirgelik olacaktir.

Tavan; havuzlu algipan asma tavan ve kartonpiyer kenar profil, su bazli tavan boyasi yapilacaktir.
Duvarlar; JOTUN marka veya muadili yar1 mat saten boya (2 kat) olacaktur.

Asma tavanda spot, havuzda gizli led aydinlatma, projesine gére konumlandirilmig aydinlatma
altyapis1 bulunacaktir.



e Balkon ¢ikislar1 ve dograma dis cephe balkon ile uyumlu CUHADAROGLU aluminyum profildeb
mamul kap1 olacaktir.

EBEVEYN YATAK ODASI
e SERIFOGLU marka veya muadili laminant parke, 10 cm lake siipiirgelik olacaktir.
e Tavan; havuzlu algipan asma tavan ve kartonpiyer kenar profil, su bazli tavan boyasi yapilacaktir.
e Duvarlar; JOTUN marka veya muadili yar1 mat saten boya (2 kat) olacaktir.

ODALAR
e SERIFOGLU marka veya muadili laminant parke, 10 cm lake siipiirgelik olacaktir.
e Tavan; havuzlu algipan asma tavan ve kartonpiyer kenar profil, su bazli tavan boyasi yapilacaktir.
e Duvarlar; JOTUN marka veya muadili yar1 mat saten boya (2 kat) olacaktir.

MUTFAK
e Mutfak dolaplar1 proje 6zel tasarlanmis 6zel yapim olacaktir ve ihtiyaca cevap verecek sekilde alt
ve list dolaplar yapilacaktir.
e Mutfak tezgahi granit veya CORIAN malzemeden yapilacaktir.
e Yerler ve tezgah aras1 VITRA veya CANAKKALE SERAMIK veya EGE SERAMIK marka
seramik olacaktir. Kalan duvarlar macunlu yagli boya ile boyanacaktir.

BANYO

e Bina projesi hazirlanirken detayli yerlesim projesi cizilecek, camagir makinesi yeri belirlenecek ve
tesisat1 yapilacaktir. Baynolarda yerler ve duvarlar tavana kadar VITRA veya CANAKKALE
SERAMIK veya EGE SERAMIK marka seramik/fayans olacaktir.

e Banyolarda gdmme rezervuarl ankastre klozet, VITRA veya CANAKKALE SERAMIK veya
EGE SERAMIK marka vitrifiye, ARTEMA yada ECA bataryalar kullanilacaktir.

e Banyoda dusakabinli akrilik kiivet veya dusakabinli dus teknesi olacaktir.

e Banyolarda gerekli havalandirma tertibati saglanacaktir.

e Banyo dolaplar1 proje 6zel olacaktir.

KORIDORLAR
e Yerler VITRA veya CANAKKALE SERAMIK veya EGE SERAMIK marka seramik, duvarlar
boya olacaktir.
e Tavan duvar birlesimlerinde kartonpiyer yapilacaktir.

BALKONLAR
e Yerler seramik olacaktir.

e Fransiz balkonlara ve balkonlara mimarin verecegi detaya ve tercihe uygun mat aliminyum veya
ferforje demir korkuluk yapilacaktir.

AKILLI BINA
Dairelere
Site, bina gilivenlik konseptine gore irtibatlanmis, goriintiilii diafon konulacaktir.

Genel:

Bina genel kamera givenlik sistemi

Renkli dis kap1 goriintiilii diafon sistem

Ortak alanlarda (Anons — Mizik Sistemi)

Her bina i¢in yeter sayida kamera ve gtincel bina yonetimi i¢in TV Plazma

Binanin ihtiyacina yetecek kapasitede JeneratOr (min.daire basina 5 kilowatt olacak sekilde)

MAGAZALAR
Her magazaya 1 adet WC ile 1,5 m uzunlugunda bir mutfak dolab1 (alt ve {ist dolap) yapilacaktir.



Magazalarin dis cephe dogramalar1 bir biitiinlik saglayacak sekilde yapilacak, ancak giris kapis1 yerleri
sahiplerince belirlenecektir.

Magazalarm elektrik, su ve kalorifer tesisat yerleri projesine gore yapilacaktir.

Magazalarm yer seramiklerinin se¢imi maliklere ait olacaktir. Belirtilen seri icinden secim
yapilabilecektir.

Her magazaya split klima altyapisi konulacaktir.

Her magazaya temizsu ve pissu tesisati gekilecektir.

Her magazaya 1 adet dogalgaz hatti (ocakta kullanmak igin) ¢ekilecektir.

Magazanin ortak kullanimi i¢in baca yapilacaktir.

Magazalarm Oniindeki alanin kullanim hakki diikkanlar cephesinin genisligini agsmamak sartiyla
magazaya ait olacaktir. Bu hususlar yonetim planina islenecektir.

Yukarida belirtilen malzemeler sozlesme hiikiimleri dogrultsunda daire sahiplerinin onay1 alinmak
suretiyle uygulanacaktir.Farkli malzemeler talep edilmesi halinde farkli uygulamalar yapilacak ve
malzeme fiyatlar1 farkli uygulama isteyen daire sahiplerinden talep edilecektir.Yukarida belirtilen tiim
malzemeler, birinci sinif olacak ve uygulamasi birinci sinif is¢ilikle yapilacaktir.

Muadil Marka Uriinler : Miiteahhit tarafindan muadil marka iiriinlerin kullanilmasi zorunlu oldugu
hallerde muadil Girinlerin kullanildig1 alanlar ile tiriinlerin bilgisi daire sahiplerinin bilgisine sunulacak ve
onay verilmesi halinde kullanilacaktir. Onay verilmeyen hallerde taraflar muadil {iriin {izerinde ortaklasa
karar vereceklerdir.

Subasman : Her bir binanin oturdugu tabii zeminden itibaren zemin kata kadar olan sakuli mesafedir. Su
basman kotu parselin cephe aldig1 yolun trotuar iist kotuna gore (kirmizi kot) belirlenir. Belediyenin su
basman seviyesindeki yetkililerce yerinde tespit edilir. Yap1 denetim firmasi tarafindan imalat ilerlemesi
olarak her bir bina i¢cin ayr1 ayr1 belirlenir ve ilgili bina dahilinde daire sahibi olan arsa malikleri i¢in
islemlere esas alinir.

Kaba Insaat : Hazir beton, ¢imento, ¢akil, kire¢, demir, kalip, kalipp baglant1 elemanlar1 kullanilarak
yapinin tasiyici betonarmesi yapilmis insaattir.

Ince Ingaat : Kaba Insaat disinda kalan diger insaatin biitiiniidiir.
Iskan : Insaat biitiiniiniin tasdik edilmis proje ve dokiimanlara uygun olarak yapilip bitirildiginin ilgili

belediye tarafindan tasdik edilmesi islemi ve buna gore diizenlenen iskan, yap1 kullanma izni belgesinin
diizenlenmesidir.



